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Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse dieses Reports

« Geschaftsklima im Wohnungsbau weiterhin sehr schlecht; der entsprechende

Indexwert liegt trotz leichtem Anstieg tief im negativen Bereich

Geschaftserwartungen weiterhin sehr pessimistisch, auch die aktuelle

Geschaftslage wird sehr schlecht beurteilt

Tiefbau weiterhin klarer Stimmungsfuhrer trotz ebenfalls negativem

Geschaftsklimaindex

Bautatigkeit nimmt weiter ab; extremer Auftragsmangel sorgt bei mehr als der

Halfte der befragten Unternehmen fur Baubehinderungen

Mehr als die Halfte der befragten Unternehmen empfinden ihren

Auftragsbestand als zu klein.

- Baupreise weiter gesunken; Betriebe sind diesbezlglich auch fur das dritte
Quartal zuriickhaltend

- Kapazitatsauslastung im Bauhauptgewerbe bei rund 70 Prozent
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Konjunkturentwicklung in Baden-Wiurttemberg

« Ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima

Das ifo-Geschaftsklima gibt den konjunkturellen Gesamtzustand der baden-
wurttembergischen Wirtschaft wieder. Zur Ermittlung werden rund 1.200
Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe, Baugewerbe, Handel und
dem Dienstleistungssektor nach ihrer Einschatzung der aktuellen Geschaftslage
sowie ihren Erwartungen fur die nachsten sechs Monate befragt. Die
Prozentanteile der positiven und negativen Meldungen zu den beiden Fragen
werden saldiert; aus den so gewonnenen Salden wird dann das geometrische
Mittel gebildet.

Fur das GfK-Konjunkturklima werden ca. 300 baden-wurttembergische
Verbraucher nach ihrer gegenwartigen Konjunktureinschatzung sowie nach
ihren Konjunkturerwartungen gefragt.
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« Geschaftsklima in Baden-Wurttemberg: Stagnation statt Aufschwung

Zum Ende des ersten Halbjahres 2024 verharrt die Sudwestwirtschaft in der
Stagnation. Der L-Bank-ifo-Geschaftsklimaindex hat sich im Vergleich zum
Vorquartal nur leicht von -8 auf -5 Punkte verbessert und liegt damit nun bereits
seit mehr als einem Jahr ununterbrochen im negativen Bereich.

Der noch zum Jahresbeginn erkennbare Aufwartstrend hat somit bereits wieder
deutlich an Schwung verloren. Insbesondere die Geschaftserwartungen der
Unternehmen im Hinblick auf das zweite Halbjahr sind von Pessimismus

gepragt.
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Die sinkende Inflation und die dadurch steigende Konsumlaune sorgen fur
vergleichsweise gute Stimmung bei den Dienstleistungsunternenmen. Der
sektorspezifische Geschaftsklimaindex ist im Juni auf 9 Punkte und damit den
hochsten Stand seit einem Jahr gestiegen.

Insbesondere im Gastgewerbe hat sich die Stimmungslage zuletzt deutlich erholt,
was der zunehmenden Kaufkraft der Privathaushalte und womoglich auch
zusatzlichen Umsatzen wahrend der Ful3ball-Europameisterschaft zu verdanken

sein durfte.

FUr das zweite Halbjahr rechnen die Dienstleiter zudem mit klaren
Umsatzsteigerungen, sodass die Binnenkonjunktur mittelfristig zu einer Triebfeder
fur einen neuen konjunkturellen Aufschwung werden konnte.
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Angesichts steigender Reallohne hat sich die Stimmung unter den baden-
wurttembergischen Privathaushalten zuletzt auf niedrigem Niveau verbessert. In
der L-Bank-GfK-Verbraucherumfrage sind die Indexwerte fur das Einkommens-
(Anstieg von -9 auf -7 Punkte) und das Anschaffungsklima (von -27,5 auf -26,8
Punkte) im Juni jeweils auf den hochsten Stand seit etwa zwei Jahren gestiegen.

Auch der Konjunkturklimaindex verbesserte sich im negativen Bereich von -21
auf -19 Punkte. Es bleibt nun abzuwarten, ob sich dieser Positivirend in den
kommenden Monaten verfestigt und moglicherweise mittelfristig auch wieder
Stimmungswerte oberhalb der Nulllinie erreicht werden konnen.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wiirttemberg: 06/2014 - 06/2024

« Nach dem erneuten Ruckgang des ifo-Geschaftsklimas im Sommer 2023 zeigt der Index
auch im zweiten Quartal 2024 eine seitwarts gerichtete Entwicklung mit leicht positiver
Tendenz.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wiirttemberg: 06/2023 - 06/2024

» Der ifo-Geschaftsklimaindex zeigt im zweiten Quartal 2024 eine moderate Verbesserung,
wahrend der GfK-Konjunkturklimaindex weiterhin eine weitgehend stabile Entwicklung auf
niedrigem Niveau aufweist.
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Salden aus positiven und negativen Meldungen

Geschaftslage Geschéftslage Produktionspléne/

Geschéaftsklima® )
Bauplane

Bereich Beurteilung Erwartungen

Q1 Q2 Q1 Q2 Q1 Q2 Q1 Q2
(03/2024)  (06/2024)  (03/2024)  (06/2024)  (03/2024)  (06/2024)  (03/2024)  (06/2024)

— saisonbereinigte Werte —

Gesamte Wirtschaft 3.1 4,9 -18,8 -13,9 -8,2 -4,8 - --
Verarbeitendes Gewerbe -4,1 -3,0 -25,2 -15,8 -15,0 -9,5 -17,4 -4,6
Bauhauptgewerbe -21,2 -26,1 -54,1 -39,1 -38,5 -32,7 -38,7 -26,1
Hochbau -41,1 -36,4 -65,3 -47,6 -53,7 -42,1 -50,2 -37,9
Wohnungsbau -52,5 -47.9 -72,0 -52,6 -62,6 -50,3 -57,7 -47,6
Tiefbau 3,2 3,8 -29,5 -20,9 -13,9 -8,9 -16,7 2,9
GrofRhandel -17,9 -26,0 -32,0 -30,5 -25,1 -28,3 -
Einzelhandel -8,1 -5,1 -36,1 -36,7 -22,6 -21,6 -
Dienstleister 18,5 19,7 -8,5 -0,7 4,6 9,3 --

) Lagebeurteilung und Geschaftserwartung geben den saldierten Wert aus den positiven und negativen Beurteilungen wieder.
Das Geschaftsklima wird als geometrisches Mittel aus diesen beiden Faktoren errechnet. Quelle: ifo-Konjunkturtest Baden-Wirttemberg
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Wohnungsbau — Konjunkturstimmung

« Einordnung in die Branchenstimmung Bauhauptgewerbe

Die Stimmungslage im Bauhauptgewerbe bleibt katastrophal. Im Juni verharrte der
Geschaftsklimaindex bei -33 Punkten und liegt damit weiterhin tief im negativen
Bereich.

Angesichts dieser Ausgangslage ist es nicht verwunderlich, dass sich der Einbruch
der Genehmigungszahlen auch im bisherigen Verlauf des Jahres 2024 fortgesetzt
hat. Im Zeitraum Januar bis Marz wurden nach Angaben des Statistischen
Landesamtes in Baden-Wurttemberg insgesamt nur rund 5.200 Baufreigaben fur
Neubauwohnungen erteilt, ein dramatischer Ruckgang um 43 Prozent im Vergleich
zum Vorjahr.
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Konjunkturstimmung: Aktuelle Geschaftslage und -erwartungen 06/2024

Beurteilen Sie Ihre derzeitige Geschéftslage als gut, befriedigend oder schlecht?

06/2024
Saldo (gut - schlecht) = -47,0

Saldo (saisonbereinigt) = -47,9

54%
» 39%
7% - -
befriedigend schlecht

Schétzen Sie Ihre Geschéftslage in den ndchsten sechs Monaten eher glnstiger, etwa
gleich bleibend oder eher ungdinstiger ein?

06/2024

Saldo (gunstiger - unglinstiger) = -52,0

Saldo (saisonbereinigt) = -52,6

A 4

56%
» 40%

gunstiger gleichbleibend ungunstiger

06/2024

Klima (saisonbereinigt) = /(47,9 + 200) x (-52,6 + 200)-200 = -50,3




L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wirttemberg 114

Konjunkturstimmung: Entwicklung 06/2014 — 06/2024

« Seit Anfang 2022 hat sich das Geschaftsklima im Wohnungsbau deutlich verschlechtert.
Trotz einer leichten Erholung in den letzten Monaten liegt der Indexwert weiter deutlich im
negativen Bereich.
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Konjunkturstimmung: Entwicklung 06/2022 — 06/2024

» Das Geschaftsklima, die Lagebeurteilung und die Geschaftserwartungen im Wohnungsbau
zeigen bis Anfang 2024 einen kontinuierlichen Abwartstrend. Obwonhl sich die Indikatoren im

zweiten Quartal 2024 leicht erholt haben, bleiben sie weiterhin auf einem niedrigen Niveau.
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Branchenvergleich 06/2022 — 06/2024

» Die Stimmungslage im Wohnungsbau ist im Vergleich zu anderen Wirtschaftssektoren
weiterhin deutlich schlechter.
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Bauvergleich 06/2022 — 06/2024

» Das anhaltend schlechte Geschaftsklima betrifft die gesamte Baubranche, insbesondere
aber den Wohnungsbau. Der Tiefbau ist im Vergleich deutlich weniger betroffen.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bautatigkeit

« Von Januar bis Marz 2024 wurden in der Summe 5.154 Baufreigaben fur
Neubauwohnungen erteilt, und damit 43 % weniger als in den
Vergleichsmonaten des Vorjahres. Der Einbruch der Genehmigungszahlen hat
sich also im ersten Quartal fortgesetzt und noch weiter verscharft.

 Die Bautatigkeit hat sich im zweiten Quartal weiter rucklaufig entwickelt, wenn
auch etwas weniger stark als im Vorquartal.

 Derzeit berichten etwa 55 Prozent der Wohnungsbauunternehmen von
Behinderungen bei der Ausfuhrung ihrer Bauauftrage, was deutlich weniger ist
als zu Beginn des Jahres 2024.

 Die Baubehinderungen werden im zweiten Quartal 2024 vor allem durch
Auftragsmangel und Finanzierungsprobleme verursacht. Wetterbedingte
Behinderungen spielen dagegen kaum noch eine Rolle.

 Die Prognosen fur die nachsten drei Monate bleiben pessimistisch. Die
Wohnungsbaubranche erwartet weiterhin einen Ruckgang der Bauaktivitaten.
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Bautatigkeit im Wohnungsbau*: Quartalsweise Entwicklung 2020 bis 2024

« Von Januar bis Marz 2024 wurden in Summe 5.154 Baufreigaben fur Neubauwohnungen
erteilt und damit 43 % weniger als in den Vergleichsmonaten des Vorjahres. Der Einbruch
der Genehmigungszahlen hat sich also im ersten Quartal fortgesetzt und noch weiter
verscharft.
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L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wurttemberg 121

Bautatigkeit: Entwicklung 06/2022 — 06/2024

« Die Bautatigkeit hat sich im zweiten Quartal weiter ricklaufig entwickelt, wenn auch etwas

weniger stark als im Vorquartal.
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Bautatigkeit: Behinderung 06/2022 — 06/2024

» Derzeit berichten etwa 55 Prozent der Wohnungsbauunternehmen von Behinderungen
bei der Ausfuhrung ihrer Bauauftrage, was deutlich weniger ist als zu Beginn des Jahres
2024.
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Bautatigkeit: Ursachen der Behinderung 06/2022 — 06/2024

» Die Baubehinderungen werden im zweiten Quartal 2024 vor allem durch Auftragsmangel
und Finanzierungsprobleme verursacht. Wetterbedingte Behinderungen spielen dagegen

kaum noch eine Rolle.
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Bautatigkeit: Planung 06/2022 — 06/2024

» Die Prognosen fur die nachsten drei Monate bleiben pessimistisch. Die
Wohnungsbaubranche erwartet weiterhin einen Rickgang der Bauaktivitaten.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bauauftrage

- Uber die Halfte der Unternehmen berichtet von einem weiteren Riickgang der
Bauauftrage.

« Ebenfalls mehr als die Halfte der Unternehmen empfinden ihren
Auftragsbestand als zu klein.

» Der durchschnittliche Auftragsbestand im Baugewerbe deckt derzeit knapp funf
Monate ab.



L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wirttemberg 127

Bauauftrage: Entwicklung Bestand 06/2022 — 06/2024

- Uber die Halfte der Unternehmen berichtet von einem weiteren Riickgang der
Bauauftrage.
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Bauauftrage: Beurteilung Bestand 06/2022 — 06/2024

» Ebenfalls mehr als die Halfte der Unternehmen empfinden ihren Auftragsbestand als zu

klein.
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Bauauftrage: Reichweite 06/2022 — 06/2024

» Der durchschnittliche Auftragsbestand im Baugewerbe deckt derzeit knapp funf Monate

ab.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Baupreise

« Die Baupreise fur neu angenommene Auftrage zeigen weiterhin eine klare
Abwartstendenz.

 Fast ein Drittel der Unternehmen bezeichnen die Baupreise als nicht
kostendeckend.

» Die Wohnungsbaubranche bleibt hinsichtlich der Preisentwicklung
zuruckhaltend und rechnet tendenziell mit einem weiteren Ruckgang der Preise.
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Baupreise: Entwicklung 06/2022 — 06/2024

» Die Baupreise fur neu angenommene Auftrage zeigen weiterhin eine klare

Abwartstendenz.
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Baupreise: Kostendeckung 06/2022 — 06/2024

» Fast ein Drittel der Unternehmen bezeichnen die Baupreise als nicht kostendeckend.
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Baupreise: Kunftige Entwicklung 06/2022 — 06/2024

» Die Wohnungsbaubranche bleibt hinsichtlich der Preisentwicklung zurickhaltend und
rechnet tendenziell mit einem weiteren Ruckgang der Preise.
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« Werden die auf dem Markt erzielbaren Baupreise
im Laufe der ndchsten drei Monate voraussichtlich
steigen, etwa gleich bleiben oder fallen?

steigen

23% - 30%

48%

gleich bleiben fallen
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Zusammenfassung Sonderfragen Baugewerbe

i. Kapazitatsauslastung

« Im zweiten Quartal 2024 liegt die Maschinenauslastung in der gesamten
Baubranche nur noch bei knapp uber 70 Prozent.

 Im historischen Vergleich bleibt der Auslastungsgrad der
Maschinenkapazitaten weiterhin auf einem hohen Niveau.

ii. Beschaftigung

- Die Baubranche prognostiziert fur das nachste Quartal einen leichten
Ruckgang der Beschaftigtenzahlen.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 06/2022 — 06/2024

* Im zweiten Quartal 2024 liegt die Maschinenauslastung in der gesamten Baubranche nur
noch bei knapp tUber 70 Prozent.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 01/1991 — 06/2024

Im historischen Vergleich bleibt der Auslastungsgrad der Maschinenkapazitaten weiterhin
auf einem hohen Niveau.

100%

80% 4

A AN MWW ‘-‘ N ,

. 1 SRR S
SN i\ ’

60% - 'w “.“wlﬁ“'4l D;A‘B::' _ '\: MM “\“‘l

N
N AN |
XL AR

Angaben in Prozent, saisonbereinigt
- N O I 0B © I~ 0 O O — N O I B O© K~ 0 O O «~ N MO & U O© ~ 0 0O O «~ N O <
o OO O O O O O O O O O O O O O O O O 0O vv“ ™ ™ ™ ™ v v v v AN N N N
€ € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € € ¢ & ¢ ¢ ¢ ¢
@© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @© @©
rl rl - rl - rl - rl rl - rl - rl - rl - - rl - rl - rl - rl rl - rl - rl - rl rl - rl

——Bauhauptgewerbe insgesamt
——Hochbau gesamt
—Tiefbau



L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wirttemberg 140

Inhalt

. Konjunkturentwicklung in Baden-Wirttemberg im Uberblick

Il. Fokus Wohnungsbau
. Konjunkturstimmung
ii. Bautatigkeit
ii.  Bauauftrage
iv. Baupreise

lll.  Sonderfragen Baugewerbe
. Kapazitatsauslastung
ii.  Beschaftigung

21 -BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg



L-Bank Wohnungsbaureport Baden-Wurttemberg 141

Beschaftigung: Kiunftige Entwicklung 06/2022 — 06/2024

» Die Baubranche prognostiziert fur das nachste Quartal einen leichten Ruckgang der
Beschaftigtenzahlen.
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Der L-Bank Konjunkturbericht fur Baden-Wurttemberg

 Das ifo-Institut und die GfK ermitteln jeden Monat im Auftrag der L-Bank die
Konjunkturstimmung der Unternenmen und Verbraucher in Baden-
Wurttemberg.

* Rund 1.200 Unternehmer und 300 Privatpersonen beteiligen sich in der Regel
an der Erhebung.

- Im Bauhauptgewerbe beantworten jeden Monat durchschnittlich 320 Betriebe
die Fragebogen — davon 70 aus dem Wohnungsbau.

* Detalillierte Informationen dazu erhalten Sie unter www.konjunktur-bw.de.

« Ansprechpartner ist Dr. Benjamin Quinten, benjamin.quinten@I-bank.de,
Tel.: 0721 150-1887.

21 -BANK

Staatsbank fiir Baden-Wirttemberg
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