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« Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse dieses Reports

« Geschaftsklima im Wohnungsbau kann sich dem allgemeinen
Stimmungseinbruch nicht entziehen, bleibt jedoch im positiven Bereich.

« Zweigetelltes Bild: Geschaftslage auf historischem Hochststand, Erwartungen
deutlich negativ.

« Der Wohnungsbau ist trotz des zunehmenden Pessimismus weiterhin
Stimmungsfihrer im Baugewerbe.

« Die Bautatigkeit entwickelte sich zuletzt auf hohem Niveau rucklaufig.

- Fast die Halfte der Betriebe berichtet im ersten Quartal 2020 von
Baubehinderungen.

« Saisonbereinigt positive Entwicklung des Bestands an Bauauftragen.

« Baupreise im Wohnungsbau ziehen per saldo weiterhin an, allerdings nicht
mehr in dem Mal3e wie noch im Vormonat Februar 2020.

« Kapazitatsauslastung im Baugewerbe branchenweit tber 80 Prozent.
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Konjunkturentwicklung in Baden-Wdurttemberg

o Ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima

Das ifo-Geschaftsklima gibt den konjunkturellen Gesamtzustand der baden-
wurttembergischen Wirtschaft wieder. Zur Ermittlung werden rund 1.200
Unternehmen aus dem verarbeitenden Gewerbe, Baugewerbe, Handel und
dem Dienstleistungssektor nach ihrer Einschatzung der aktuellen Geschaftslage
sowie ihren Erwartungen fur die nachsten sechs Monate befragt. Die
Prozentanteile der positiven und negativen Meldungen zu den beiden Fragen
werden saldiert; aus den so gewonnenen Salden wird dann das geometrische
Mittel gebildet.

Fur das GfK-Konjunkturklima werden ca. 300 baden-wirttembergische
Verbraucher nach ihrer gegenwartigen Konjunktureinschatzung sowie nach
ihren Konjunkturerwartungen gefragt.
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« Konjunkturstimmung im Stdwesten: Historischer Einbruch

Die Corona-Pandemie hat fUr einen historischen Stimmungseinbruch bei den
baden-wurttembergischen Unternehmen gesorgt. In der L-Bank-ifo-
Konjunkturumfrage brach der Geschéaftsklimaindex im Marz von +3 auf -21
Punkte ein und erlebte damit den starksten Riuckgang seit Beginn der Umfragen
im Jahr 1991. Die Geschaftserwartungen liegen mit -42 Indexpunkten nun im
tiefroten Bereich und auf dem niedrigsten Stand seit Dezember 2008. Auch die
Beurteilung der Lage ist von 16 auf 3 Indexpunkte eingebrochen und nahert sich
dem negativen Bereich. Fast 70 Prozent der befragten Firmen berichteten von
negativen Effekten auf ihre Geschaftstatigkeit durch die Corona-Pandemie. Eine
tiefe Rezession scheint in diesem Jahr auch im Stdwesten kaum zu vermeiden.
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Nach Angaben des Statistischen Landesamtes stieg die Zahl der Erwerbstatigen
iIn Baden-Wirttemberg im Jahr 2019 um 0,9 Prozent auf knapp 6,4 Millionen. Ein
besonders starker Anstieg (+3,2 Prozent) war im Baugewerbe zu verzeichnen,
wahrend in der Land- und Forstwirtschaft 3.200 Personen (-4,3 Prozent) weniger
beschaftigt waren. Auch die Realldhne legten im vergangenen Jahr im
Stdwesten um 1,0 Prozent zu.

Die positive Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt und die infolgedessen gute
Stimmung der Verbraucher durfte angesichts der Corona-Pandemie allerdings zu
einem jahen Ende kommen. In der aktuellen L-Bank-GfK-Verbraucherumfrage
haben sich bereits das Einkommensklima (von 13 auf 11 Punkte), das
Anschaffungsklima (von -3 auf -5 Punkte) und das Konjunkturklima (von -5 auf -6
Punkte) eingetribt. Diese Trends drften sich in den kommenden Monaten
mutmalilich verstarken.
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Die fuhrenden Wirtschaftsforschungsinstitute rechnen fir das laufende Jahr in
Deutschland mit einem massiven Rluckgang der Wirtschaftsleistung infolge der
partiellen Stilllegung der Wirtschaft als Reaktion auf die Corona-Pandemie. So
guantifiziert das ifo-Institut die volkswirtschaftlichen Kosten bei einer Shutdown-
Dauer von zwei Monaten mit 255 bis 495 Mrd. Euro in Verbindung mit einem BIP-
Rickgang zwischen 7,2 und 11,2 Prozentpunkten. In ihrer
Gemeinschaftsdiagnose prognostizieren die fuhrenden Wirtschaftsinstitute einen
etwas moderateren Ruckgang der Wirtschaftsleistung um 4,2 Prozent und eine
Zunahme der Arbeitslosenquote auf 5,9 Prozent. Auch der L-Bank-ifo-
Fruhindikator deutet — bei einem bis Juli 2020 reichenden Prognosehorizont — auf
eine deutlich nachlassende Wirtschaftsleistung hin.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wirttemberg: 03/2010 — 03/2020

e Der ifo-Geschaftsklimaindex erlebt einen historischen Einbruch und erreicht innerhalb des
betrachteten 10-Jahres-Zeitraums den tiefsten Stand. Geschéaftsklima und
Konjunkturklima befinden sich nun im negativen Bereich.
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ifo-Geschaftsklima und GfK-Konjunkturklima Baden-Wirttemberg: 03/2019 — 03/2020

e Der ifo-Geschaftsklimaindex musste innerhalb des letzten Monats fast 24 Punkte
einbtflRen und liegt aktuell bei -20,7 Punkten.
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Salden aus positiven und negativen Meldungen

Bereich

Gesamte Wirtschaft

Verarbeitendes Gewerbe

Bauhauptgewerbe
Hochbau

Wohnungsbau

Tiefbau

Grof3handel

Einzelhandel

Dienstleister

Geschaftslage

Beurteilung
Q4 Q1
(12/2019) (03/2020)
19,9 3,2
-6,9 -11,7
61,5 50,6
66,1 61,4
73,6 74,4
47,4 28,1
5,9 -3,1
16,8 2,8
36,6 8,9

Geschaftslage
Geschéftsklima®

Erwartungen
Q4 Q1 Q4 Q1
(12/2019) (03/2020) (12/2019) (03/2020)
— saisonbereinigte Werte —

-9,8 -41,8 4,5 -20,7
-17,8 -37,7 -12,5 -25,2
-7,6 -15,1 24,3 15,3
-6,1 -19,1 27,1 17,5
-0,1 -18,3 33,8 23,3
-10,4 9,1 16,6 8,7
-29,3 -54,0 -12,5 -30,4
-28,0 -48,1 -6,9 -24,4
-0,7 -44.6 17,1 -19,8

Produktionsplane/

Baupléne
Q4 Q1
(12/2019) (03/2020)

-14,2 -26,7
17,0 -9,0
14,5 -5,1
18,0 1,4
18,7 -7,5

1) Lagebeurteilung und Geschéaftserwartung geben den saldierten Wert aus den positiven und negativen Beurteilungen wieder.

Das Geschéftsklima wird als geometrisches Mittel aus diesen beiden Faktoren errechnet.

Quelle: ifo-Konjunkturtest Baden-W rttemberg
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Wohnungsbau — Konjunkturstimmung

Einordnung in die Branchenstimmung Bauhauptgewerbe

Gemal einer Analyse des Hamburger Instituts fir Stadt-, Regional- und
Wohnforschung (Gewos) konnte die Corona-Pandemie auf dem deutschen
Wohnungsmarkt flr schwerere Verwerfungen sorgen als die globale Finanzkrise.
Problematisch ist demnach insbesondere, dass die aktuelle Krise breitere Teile der
Gesellschaft und der Realwirtschaft betrifft als dies bei der Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/09 der Fall war.

In der L-Bank-ifo-Konjunkturumfrage war im Marz bei den Wohnungsunternehmen
eine bemerkenswerte Zweiteilung zu beobachten: Wahrend die Beurteilung der
aktuellen Lage mit 74 Indexpunkten auf ein neues Rekordniveau stieg, sanken die
Erwartungen fur die kommenden Monate auf den tiefsten Stand seit Dezember
20009.
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Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes lagen die Preise flr
Wohnimmobilien in Deutschland im 4. Quartal 2019 durchschnittlich 5,7 %
hoher als im 4. Quartal 2018. Wohnimmobilien verteuerten sich demnach
sowohl in der Stadt als auch auf dem Land. In diinn besiedelten landlichen
Kreisen erh6hten sich die Preise fir Hauser um 5,0 % und flr
Eigentumswohnungen um 0,6 %. In den sieben grél3ten Metropolen (Berlin,
Hamburg, Minchen, Kdln, Frankfurt, Stuttgart und Dusseldorf) waren
Eigentumswohnungen 9,5 % und Ein- und Zweifamilienhauser 6,5 % teurer als
im Vorjahresquartal.

Durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie dirfte sich der Preisanstieg
aber zumindest verlangsamen. So sind die Preiserwartungen der
Bauunternehmen in der L-Bank-ifo-Konjunkturumfrage im Méarz bereits auf O
Indexpunkte und damit den tiefsten Stand seit Anfang 2017 gefallen.
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Konjunkturstimmung: Aktuelle Geschéftslage und -erwartungen 03/2020

Beurteilen Sie Ihre derzeitige Geschéftslage als gut, befriedigend oder schlecht?

72%

03/2020
Saldo (gut - schlecht) = 70,0

Saldo (saisonbereinigt) = 74,4

gut

26%
2%

befriedigend schlecht

Schatzen Sie Ihre Geschéftslage in den nachsten sechs Monaten eher glnstiger, etwa

gleich bleibend oder eher ungulinstiger ein?

03/2020
Saldo (gunstiger - ungunstiger) = -5,0

0
Saldo (saisonbereinigt) = -18,3 11%

gunstiger

03/2020

Klima (saisonbereinigt) = \/(74,4 +200) x (—18,3 + 200)-200=23,3

73%

16%

gleichbleibend ungunstiger
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Konjunkturstimmung: Entwicklung 03/2010 — 03/2020

« Die Beurteilung der aktuellen Geschaftslage hat in der Zehn-Jahres-Betrachtung den
bisher h6chsten Stand erreicht. Deutlich schwécher werden dagegen die
Geschaftserwartungen eingeschatzt. Damit ist auch beim Geschaftsklima ein
Abwartstrend erkennbar.
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Konjunkturstimmung: Entwicklung 03/2018 — 03/2020

» Die Geschéftserwartungen fir die nachsten sechs Monate fallen im Vergleich zu den
Vormonaten wesentlich pessimistischer aus. Bedingt durch die gute Lagebeurteilung ist
das Geschaftsklima aber nach wie vor positiv, jedoch mit abfallender Tendenz.
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Branchenvergleich 03/2018 — 03/2020

« Wahrend die Stimmung im Wohnungsbau weiterhin positiv ist, befinden sich die tbrigen
Branchen bereits deutlich im negativen Bereich. Besonders kritisch wird die

Geschaftslage im Grol3handel bewertet.
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Geschaftsklima: Wohnungsbau im Bauvergleich 03/2018 — 03/2020

e Im ersten Quartal 2020 schwécht das bislang freundliche Klima im gesamten
Bauhauptgewerbe ab. Dabei verzeichnet der Wohnungsbau die starksten Einbuf3en, ist
jedoch weiterhin Stimmungsfuhrer.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bautatigkeit

e 2019 wurden im Wohnungsbau insgesamt 41.721 Baugenehmigungen erteilt.
Die Zahl der Neugenehmigungen steigt seit 2017 wieder leicht an.

 Im historischen Vergleich befindet sich die Bautatigkeit weiterhin auf einem
hohen Niveau.

* Im ersten Quartal 2020 ist jedoch ein RUckgang der Bautatigkeiten im
Wohnungsbau erkennbar.

« Darliber hinaus berichtet fast die Halfte der Betriebe im ersten Quartal 2020 von
Baubehinderungen.

* Neben schlechten Witterungsbedingungen und Arbeitskraftemangel fihrten
auch andere, nicht weiter benannte Ursachen zu Beeintrachtigungen bei der
Ausfuhrung der Bauauftrage (mutmalilich in Zusammenhang mit der Corona-
Pandemie).

» Bei saisonbereinigter Betrachtung sind die Erwartungen der
Wohnungsunternehmen bezuglich inrer Bauauftrage bereits pessimistischer als
iIn den Vormonaten.
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Bautatigkeit im Wohnungsbau *: Anzahl neu errichteter Wohnungen 2001 — 2019

« Die Zahl der neu errichteten Wohnungen steigt seit 2017 wieder leicht an.
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* Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg: ,Bautétigkeit in Baden-Wirttemberg 4. Vierteljahr 2019,

unter: https://www.statistik-bw.de/Service/Veroeff/Statistische_Berichte/373119004.pdf

Quartalsweise Entwicklung:
11.769 10.981
8.339 10.632
Q1/2019 Q2/2019 Q3/2019 Q4/2019
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Bautatigkeit: Entwicklung 2001 — 2019

 Im historischen Vergleich befindet sich die Bautatigkeit weiterhin auf einem hohen Niveau.
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« Ist Ihre Bautatigkeit in den vergangenen drei
Monaten gestiegen, etwa gleich geblieben oder
gesunken?

12/2019 87%
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Bautatigkeit: Entwicklung 03/2018 — 03/2020

* Im ersten Quartal 2020 verzeichnen die Bautatigkeiten im Wohnungsbau einen spirbaren
Rickgang.
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« Ist Ihre Bautatigkeit in den vergangenen drei 03/2020

71%

Monaten gestiegen, etwa gleich geblieben oder - o
9% °
gesunken?

gestiegen  gleich geblieben  gesunken




L-Bank Wohnungsbaureport Baden-W irttemberg |24

Bautatigkeit: Behinderung 03/2018 — 03/2020

» Fast die Halfte der Betriebe berichtet im ersten Quartal 2020 von Baubehinderungen.
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Bautatigkeit: Ursachen der Behinderung 03/2018 — 03/2020

* Neben schlechten Witterungsbedingungen und Arbeitskraftemangel fihrten auch andere,
nicht weiter benannte Ursachen zu Beeintrachtigungen bei der Ausfuhrung der
Bauauftrage (mutmalflich in Zusammenhang mit der Corona-Pandemie).
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Bautatigkeit: Planung 03/2018 — 03/2020

» Bei saisonbereinigter Betrachtung sind die Erwartungen der Wohnungsunternehmen
bezlglich ihrer Bauauftrage bereits pessimistischer als in den Vormonaten.
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Bauauftrage

« Der wertmal3ige Bestand an Bauauftragen entwickelte sich auch im ersten
Quartal 2020 deutlich positiv.

» Die Mehrzahl der Wohnungsunternehmen verfugt weiterhin tGber einen
verhaltnismaliig grol3en Auftragsbestand.

» Die Reichweite der Auftragsbestande erhdht sich noch einmal deutlich und
bleibt damit auf einem Uberdurchschnittlichen Niveau.
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Bauauftrage: Entwicklung Bestand 03/2018 — 03/2020

« Der wertmallige Bestand an Bauauftragen entwickelte sich auch im ersten Quartal 2020

deutlich positiv.
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Bauauftrage: Beurteilung Bestand 03/2018 — 03/2020

» Die Mehrzahl der Wohnungsunternehmen verfligt weiterhin tGber einen verhaltnismalig

grolRen Auftragsbestand.
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Bauauftrage: Reichweite 03/2018 — 03/2020

« Die Reichweite der Auftragsbestande erhoht sich noch einmal deutlich und bleibt damit
auf einem tberdurchschnittlichen Niveau.

6 5,8
N

5 v/
/_/_\;"VA( — — @ 4,7*
4

1

*Durchschnitt Uber alle Werte im Beobachtungszeitraum 12/2017 — 12/2019

0
Mrz 2018 Jun 2018 Sep 2018 Dez 2018 Mrz 2019 Jun 2019 Sep 2019 Dez 2019 Mrz 2020

« Wie viele Produktionsmonate reichen bei normalem Saisonverlauf Ihre derzeitigen
Auftragsbestande?
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Zusammenfassung Wohnungsbau — Baupreise

« Baupreise im Wohnungsbau ziehen per saldo weiterhin an, allerdings nicht
mehr in dem Mal3e wie noch im Vormonat Februar 2020.

» Die Selbstkosten durch die Baupreise kbnnen nach wie vor sehr gut gedeckt
werden.

» Die Preiserwartungen im Wohnungsbau sind jedoch nicht mehr so optimistisch
wie Ende 20109.
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Baupreise: Entwicklung 03/2018 — 03/2020

» Baupreise im Wohnungsbau ziehen per saldo weiterhin an, allerdings nicht mehr in dem

Mal3e wie noch im Vormonat Februar 2020.
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Baupreise: Kostendeckung 03/2018 — 03/2020

» Die Selbstkosten durch die Baupreise kbnnen nach wie vor sehr gut gedeckt werden.
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« Sind die auf dem Markt erzielten Baupreise derzeit | 03/2020
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Baupreise: Kiunftige Entwicklung 03/2018 — 03/2020

» Die Preiserwartungen im Wohnungsbau sind nicht mehr so optimistisch wie Ende 2019.
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Zusammenfassung Sonderfragen Baugewerbe

i. Kapazitatsauslastung

« Die Auslastung der Maschinenkapazitaten liegt branchenweit bei 82 Prozent
und bleibt damit nahezu konstant auf einem relativ hohen Niveau.

ii. Beschaftigung

- Das Baugewerbe geht weiterhin von einer Zunahme der Beschéftigtenzahlen
aus.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 03/2018 — 03/2020

» Die Kapazitatsauslastung liegt branchenweit bei 82 Prozent und bleibt damit nahezu
konstant.
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Kapazitatsauslastung: Ausnutzungsgrad (in %) 01/1991 — 03/2020

« Mit branchenweit 82 Prozent liegt die Auslastung der Maschinenkapazitaten weiterhin auf
einem relativ hohen Niveau.
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Beschaftigung: Kunftige Entwicklung 03/2018 — 03/2020

« Das Baugewerbe geht weiterhin von einer Zunahme der Beschaftigtenzahlen aus.
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Der L-Bank Konjunkturbericht fir Baden-Wurttemberg

 Das ifo-Institut und die GfK ermitteln jeden Monat im Auftrag der L-Bank die
Konjunkturstimmung der Unternehmen und Verbraucher in Baden-
Wirttemberg.

* Rund 1.200 Unternehmer und 300 Privatpersonen beteiligen sich in der Regel
an der Erhebung.

« Im Bauhauptgewerbe beantworten jeden Monat durchschnittlich 320 Betriebe
die Fragebdgen — davon 70 aus dem Wohnungsbau.

» Detalillierte Informationen dazu erhalten Sie unter www.konjunktur-bw.de.

« Ansprechpartner ist Dr. Benjamin Quinten, benjamin.quinten@I-bank.de,
Tel.: 0721 150-1887.

21 -BANK

Staatsbank fir Baden-Wiirttemberg
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